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Cislo smlouvy: RS 2021-xx
REZERVACNI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

AD 3 development s.r.o.

IC: 04299 281

DIC: CZ04299281

se sidlem: Hyacintova 3266/9, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 245371

zastoupena: Ing. lvanem Martincou, jednatelem

kontaktni idaje:  tel. ¢.: 602 139 817, e-mail: ivan.martinca@marinvestment.cz

bankovni spojeni: Oberbank AG poboc¢ka Ceska republika, ¢. 4. 2001168816/8040
IBAN: CZ18 8040 0000 0020 0116 8816, SWIFT: OBKLCZ2XIBAN

(ddle jen jako "Budouci prodavajici")

datum narozeni:

bytem:

adresa pro dorucovani:

kontaktni udaje: tel. ¢.: e-mail:
bankovni spojeni:

(dale spolecné jen jako ,,Budouci kupujici“)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici, dale také spolecné jako ,smluvni strany", pripadné kazdy
z nich jako ,smluvni strana“)

nasledujici

Rezervacni smlouvu

podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku (dale jen ,,0Z“)
(dale jen ,,Smlouva”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym vlastnikem zkolaudované
bytové jednotky ............... (dale pro potreby této smlouvy oznaceno jako jen ,Byt“) vymezené v
pozemku parc. €. .cceeeeeeenen. 0 vymére ... m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim GUzemi a obci Beroun (dale také jako , Zastavény pozemek”), jehoz soucasti je dam Cp.
.............. (dale jen ,,DUm*). Zastavény Pozemek véetné Domu, jako jeho soudasti, jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. oovcvveen @ Co v pro katastralni Uzemi Beroun, obec Beroun, vedeném Katastralnim
uradem pro Stfedocesky kraj, KP Beroun. K Bytu nalezi spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/15 pozemku
parc. & 6979 o vyméfe 309 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyufZiti jind plocha (LV 4095)
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nachdazejici se v katastralni Uzemi Beroun, obec Beroun, jehoZ soucasti je mistni prijezdova obsluzna
komunikace (dale také jako ,PFidatny podil“). Kopie vypist z pfislusnych listl vlastnictvi tvofi pFilohu
€. 5 k této smlouvé.

Vlastnické pravo Budouciho prodavajiciho k jednotce uvedené v ¢€l. I. odst. 1. vzniklo na zakladé
provedeni Prohlaseni vlastnika (Prodavajiciho) o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm dle OZ, v ramci kterého Budouci prodavajici rozdélil vlastnické pravo k Zastavénému
pozemku véetné Domu jako jeho soué&asti, a dale k pozemku parc. €. ................ 0 vyméFe .... m?, druh
pozemku ostatni plocha v katastralnim Gzemi a obci Beroun, jako spolec¢né ¢asti nemovité véci (dale
jen , Pozemek”), na vlastnické pravo k jednotkdam nachazejicim se v Domé (dale jen ,Prohlaseni
vlastnika“). DUm, Zastavény pozemek, Pozemek a Pfidatny podil jsou dale pro ucely této smlouvy
spole¢né oznacovany také jako ,Nemovitost”.

V ramci Prohlaseni vlastnika, se kterym se Budouci kupujici sezndmil, Prodavajici vymezil spolecné ¢asti
Nemovitosti spolecné vlastnikim vsech jednotek vDomé a dale spolecné Casti Nemovitosti ve
vyluéném uzivani vlastnik( jen nékterych jednotek v Domé.

Prohlaseni vlastnika bylo vlozeno do katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gradem pro
Stredocesky kraj, KP Beroun pod ¢. V-2470/2020-202.

Byt zahrnuje (i) byt, tak jak je podrobné popsan v cl. . této smlouvy, jako prostorové oddélenou ¢ast
Domu, nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi Domu a (ii) pfislusny spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech Nemovitosti o velikosti .....cceeee... /... S vlastnictvim Bytu je spojeno prdvo
vyluéného uzivani urcenych spolecnych ¢asti Nemovitosti, tak jak je podrobné popsano v Prohlaseni
vlastnika.

Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se, Ze k Bytu ani k Nemovitosti nezfidil, ani v budoucnu
nezfidi Zddna vécna prava, s vyjimkou:

a) zastavniho prava za ucelem financovani vystavby Projektu ve prospéch Oberbank AG pobocka
Ceska republika, ktera zajistuje financovani vystavby pro Budouciho prodévajiciho, tak jak mimo
jiné vyplyva z ptilohy €. 5 této smlouvy,

b) pfipadného zastavniho prava zfizeného Budoucim prodavajicim ve prospéch hypote¢ni banky k
zajisténi pohledavek hypotecni banky za Budoucim kupujicim ze smlouvy o poskytnuti
hypotecniho Uvéru na koupi Bytu,

c) téch, ktera vyplyvaji z platnych pravnich predpisd, ze smluv se spravci a vlastniky siti a komunikaci
a ze smluv na provadéni oprav, zajistovani provozu, udrzby ¢i Géelného uzivani Domu (zejména
udrzby a oprav obvodového plasté Domu, rozvodu médii apod.) nebo celého Projektu.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze zastavni pravo podle ¢l. I. odst. 6. pism. a) Smlouvy bude mit vidy
prednostni poradi prfed zdstavnim pravem zfizenym k zajisténi hypotecniho Uvéru Budouciho
kupujiciho podle ¢l. I. odst. 6. pism. b) Smlouvy.

Budouci proddvajici se zavazuje zajistit, aby se financujici banka vzdala svého zastavniho prava k Bytu
uvedeného v ¢l. I. odst. 6. pism. a) Smlouvy a vystavila prislusnou kvitanci nejpozdéji do 30 pracovnich
dnli ode dne, kdy bude v plné vysi uhrazena sjednana kupni cena podle ¢l. IV. Smlouvy vcetné
pfipadnych smluvnich pokut a Urokl z prodleni.
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Clanek II.
Predmét budouci koupé

S ohledem na vySe uvedené projevili Budouci kupujici zajem o Byt specifikovany blize v této Smlouvé.
Smluvni strany se tedy dohodly, Ze Budouci prodavajici rezervuje Byt Budoucimu kupujicimu za
podminek dohodnutych touto Smlouvou.

Byt zahrnuje:

a) byt umistény ve 2. nadzemnim podlaZzi Domu o dispozici 4+KK a podlahové plose 90,0 m?,
sestavajici z:

Vstupni haly 11,0 m?
Kuchyriského koutu 5,0 m?
Obyvaciho pokoje 20,4 m?
LozZnice 15,0 m?
Toalety 1,5 m?
Koupelny 4,3 m?
Pokoje 15,2 m?
Pokoje 12,6 m?
Plochy svislych konstrukci 5,0 m?

s prdvem vyluc¢ného uzivani nasledujicich spolec¢nych ¢asti Nemovitych véci o celkové
podlahové plose 156,6 (156,5) m?:

Balkon 5,8 m?
Lodzie 4,5 (4,4) m?
Schodisté 8,7 m?
Stresni terasa

Stfedni zahrada > celkem 94,4 m?
StfesSni zahrada

Schodisté 8,7 m?
Parkovaci stani 16,0 m?
Parkovaci stani 16,0 m?
Sklepni koje 2,5m?

b) pfrislusny spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech Nemovitosti o velikosti ......./ ..., jehoZ vyse
je uréena pomérem podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytli v Domé
stanovené v souladu s § 3 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,

pricemz podrobné;jsi specifikace Bytu je obsaZena v: (i) situacnim planku umisténi Domu, ktery tvori
nedilnou soucéast Smlouvy jako pfiloha €. 1, (ii) schematickém planu spolecnych ¢asti Nemovitosti,
ktery tvofi nedilnou soucdst Smlouvy jako pfiloha ¢. 2, (iii) planu Bytu vietné jeho soudasti,
prislusenstvi a vymér jednotlivych mistnosti, ktery tvofi nedilnou soucast Smlouvy jako ptiloha ¢. 3, (iv)
seznamu standardniho provedeni a vybaveni Bytu, ktery tvofi nedilnou souéast Smlouvy jako pfiloha
¢. 4.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze vymezeni Bytu povaZzuje pro ucely Smlouvy za dostatecné urcité.
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Clanek I1.
Rezervace Bytu, rezervacni poplatek

Budouci kupujici se zavazuje nejpozdéji do 5 dnli od podpisu této Smlouvy uhradit Budoucimu
prodavajicimu ¢astku ve vysi 250 000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ceskych) jako rezervaéni
poplatek, a to prevodem nebo vkladem na ucet Budouciho prodavajiciho vedeny u Oberbank AG
pobocka Ceska republika, €. G. 2001168816/8040, IBAN: CZ18 8040 0000 0020 0116 8816, SWIFT:
OBKLCZ2XIBAN, s uvedenim variabilniho symbolu 2021xx. Dnem Uhrady se rozumi den ptipsani castky
na ucet Budouciho prodavajiciho.

V pripadé, ze Budouci kupujici nezaplati rezervacni poplatek radné a vcas, se tato Smlouva od pocatku
rusi a Budouci prodavajici je pocinaje 11. (jedenactym) dnem ode dne uzavieni této Smlouvy opravnén
nabizet Byt k prodeji osobam odlisSnym od Budouciho kupujiciho.

Clanek IV.
Kupni cena

Kupni cena Bytu vymezeného v €l. I. odst. 5. a v €l. Il. odst. 2. Smlouvy je sjedndna dohodou smluvnich
stran v souladu s platnymi cenovymi predpisy ve vysi 7 990 000,- K¢ (slovy: sedm milion(i devét set
devadesat tisic korun ¢eskych) véetné DPH (dale jen ,,Kupni cena“).

V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich predpis a tim i ke zméné sazby dané do dne zdanitelného
plnéni, je Budouci prodavajici povinen pfipadny rozdil dané vratit Budoucimu kupujicimu nebo je
Budouci kupujici povinen pripadny rozdil dané zaplatit Budoucimu prodavajicimu, a to do 20 dnid ode
dne doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany.

Clanek V.
Splatnost Kupni ceny, platebni podminky

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budoucimu proddavajicimu zalohy na Kupni cenu Bytu prevodem
nebo vkladem na jeho Uc&et vedeny u Oberbank AG pobo¢ka Ceska republika, €. G. 2001168816/8040,
IBAN: CZ18 8040 0000 0020 0116 8816, SWIFT: OBKLCZ2XIBAN, s uvedenim variabilniho symbolu
2021xx, a to nasledujicim zplsobem: ... platebni podminky budou domluveny s klientem individudlné a
upresnény ve smlouvé o budouci kupni smlouvé nebo primo v kupni smlouvé.

Veskeré platby jsou povazovdny za uhrazené dnem pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni uUcet
Budouciho prodavajiciho.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné zdkona o DPH, bude vyse jednotlivych zaloh splatnych v obdobi od
ucinnosti této zmény upravena o stanovenou sazbu této dané.

Vyzvu k Uhradé jednotlivych zdloh predloZi Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou
zalohovych listll, predanych osobné nebo doporucenou postou.

V pripadé, Ze Budouci kupujici bude hradit ¢ast Kupni ceny prostfednictvim hypotec¢niho uvéru, ktery
bude zajistén zastavnim pravem hypotecni banky k Bytu, zavazuje se Budouci kupujici uzavfit smlouvu
o poskytnuti hypotec¢niho Uvéru s vybranou bankou a tuto smlouvu predloZit na védomi Budoucimu
prodavajicimu nejpozdéji do 30 dnli od podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé nebo pFimo kupni
smlouvy.
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6. Budouci prodavajici se zavazuje pristoupit k uzavieni zastavni smlouvy s bankou Budouciho kupujiciho
v pfipadé, Ze tato bude v obvyklém znéni prosta podminek pro Budouciho prodavajiciho nepfijatelnych,
a zéroven za predpokladu, Ze kromé predloZeni uzaviené zdstavni smlouvy vcetné pfislusSnym
katastralnim aradem potvrzeného navrhu na vklad zastavniho prava a zadosti o ¢erpani Uvéru bance
splnil Budouci kupujici vsechny podminky stanovené bankou pro poskytnuti Gvéru, jakoz i své
povinnosti ze Smlouvy. Budouci kupuijici, jakoZto zastavni dluznik, bude vedlejSim Gcastnikem této
zastavni smlouvy. Povinnosti Budouciho proddvajiciho jako zdstavce z uzaviené zastavni smlouvy s
bankou prechazi na Budouciho kupujiciho ke dni, kdy Budouci kupujici nabude vlastnické pravo k Bytu.
Timto dnem Budouci kupuijici vstupuje do vSech prav a povinnosti zastavce a je od tohoto okamziku
povinen plnit vSechny povinnosti zastavce ze zastavni smlouvy vyplyvajici.

7. Budouci kupuijici si je védom toho, Ze zajisténi radné Uuhrady Kupni ceny je vyluéné jeho povinnosti a Ze
nese veskeré naklady spojené s poskytnutim hypotecniho Uvéru véetné naklad( na zfizeni a vklad
zastavniho prava k Bytu ve prospéch banky do katastru nemovitosti. Rovnéz si je védom, Ze na vlastni
naklady zajisti splnéni pozadavku banky na pojisténi zastavy a vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch
banky.

Clanek V1.
Povinnosti Budouciho proddavajiciho a prava Budouciho kupujiciho

1. Budouci prodavajici se pfi splnéni podminky radné a v€asné uUhrady rezervacniho poplatku ze strany
Budouciho kupujiciho zavazuje rezervovat pro Budouciho kupujiciho Byt specifikovany touto
Smlouvou, a to po dobu od uzavieni této Smlouvy do 30 (tficeti) dnli ode dne, ve kterém bude
Budoucimu kupujicimu dorucena vyzva Budouciho proddvajiciho k uzavieni smlouvy o budouci kupni
smlouvé nebo primo kupni smlouvy.

2. Budouci prodavajici se dale zavazuje uzavfit s Budoucim kupujicim smlouvu o budouci kupni smlouvé
nebo primo kupni smlouvu, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni ode dne, ve kterém bude Budoucimu
kupujicimu dorucena vyzva Budouciho prodavajiciho k uzavieni této smlouvy.

3. Budouci prodavajici se dale zavazuje zapocist uhrazeny rezervacni poplatek Budoucimu kupujicimu na
(x.)zdlohu/doplatek Kupni ceny Bytu, bude-li uzaviena smlouva o budouci kupni smlouvé nebo pfimo
kupni smlouva.

4. Pokud Budouci prodavajici z diivodl na své strané neuzavie s Budoucim kupujicim smlouvu o budouci
kupni smlouvé nebo pfimo kupni smlouvu v terminu dle €l. VI. odst. 2. této Smlouvy, je Budouci kupujici
opravnén od této Smlouvy odstoupit. V takovém pripadé je Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu veskeré platby uhrazené Budoucim kupujicim na zakladé této Smlouvy v plné
vysi, a to nejpozdéji do 20 (dvaceti) dnli od doruceni sdéleni Budouciho kupujiciho s ¢islem uctu, na
ktery ma byt platba zaslana.

Clanek VII.
Povinnosti Budouciho kupujiciho a prava Budouciho prodavajiciho

1. Budouci kupujici se zavazuje uzavfit s Budoucim prodavajicim ve lh(té nejpozdéji do 30 (tficeti) dna
ode dne, ve kterém bude Budoucimu kupujicimu doruéena vyzva Budouciho proddvajiciho, Smlouvu o
budouci kupni smlouvé nebo pfimo kupni smlouvu.

2. Pokud Budouci kupujici z ddvod( na své strané neuzavie radné a vcas smlouvu o budouci kupni
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smlouvé nebo pfimo kupni smlouvu, je po ném Budouci prodavajici opravnén pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 150 000,-K¢ (slovy: sto padesat tisic korun ¢eskych), ktera je splatna do 10 (deseti) dnd
od odeslani vyzvy k hradé smluvni pokuty Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu.

V pripadé, Ze Budouci kupujici porusi své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy zplsobem, ktery zaklada
jeho povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, je Budouci proddvajici opravnén od této Smlouvy
odstoupit. Odstoupenim neni dotéeno pravo Budouciho prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty. Na
povinnost Budouciho prodavajiciho vratit Budoucimu kupujicimu rezervaéni poplatek se v takovém
pfipadé zapocte povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit sjednanou smluvni pokutu.

Clanek ViIl.
Dalsi ujednani

Smluvni strany jsou povinny neprodlené prokazatelné oznamit zménu adresy pro dorucovani druhé
smluvni strané, jinak plati dorucovani dle adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Budouci prodavajici je oprdvnén postoupit prava z této Smlouvy treti osobé. Za splnény zdvazek dle
této Smlouvy se tak povaZuje i uzavieni sjednané smlouvy o budouci kupni smlouvé nebo pfimo kupni
smlouvy s pravnim nastupcem Budouciho prodavajiciho nebo s jinou obchodni spole¢nosti, do niz
Budouci prodavajici vlozi nebo na niz prevede nemovitosti popsané v této Smlouvé.

Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice ucastnik(, Ize pro jejich spolecné oznaceni uzivat i jednotné
Cislo. Neni-li v této Smlouvé sjedndno jinak ¢i nevyluc€uje-li to povaha zdvazku, plati, Ze jsou vsichni
budouci kupujici zavazani z této Smlouvy spolecné a nerozdilné. To plati i ohledné narokl z pripadného
odstoupeni od této Smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze veskeré marketingové, reklamni ¢i jiné
podklady Budouciho prodavajiciho jsou orientacni a pro vzajemna prdva smluvnich stran je podstatna
pouze tato Smlouva. Dale plati, Ze jednotlivi budouci kupujici si uzavienim této Smlouvy udéluji
vzajemné plnou moc k prebirani jakychkoli pisemnosti zasilanych dle této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné prekazky pravni i faktické povahy, které by
branily uzavieni nebo splnéni Smlouvy, a Ze si vzajemné sdélily viechny skutkové a pravni okolnosti, o
nichz ke dni uzavfeni Smlouvy védély nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni
Smlouvy.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze mél pred uzavienim Smlouvy mozZnost dlkladné se seznamit
s Projektem, se situaci inZenyrskych siti a komunikaci, s jejich sou¢asnym i budoucim vlastnictvim,
stejné jako mél pred uzavienim Smlouvy moznost dlikladné se seznamit s Prohlasenim vlastnika.

Ke vSem ukonlm souvisejicim s touto Smlouvu je Budouci kupujici opravnén se nechat zastoupit treti
osobou pouze na zakladé pisemné plné moci s Uredné ovérenym podpisem Budouciho kupujiciho.
Uvedené ujedndni se neuplatni pro prebirdni pisemnosti ze strany ostatnich budoucich kupujicich ve
smyslu ¢l. VIII. odst. 3. této Smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén postoupit prava z této Smlouvy tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Budouciho prodavajiciho, a to za soucasného prevodu povinnosti ze Smlouvy na tuto treti
osobu. Kazda zména ve smluvnich stranach bude provedena prostfednictvim pisemného dodatku ke
Smlouvé.
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5. Smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2) vyhotovenich.

6. Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

7. Jakékoli zmény Smlouvy lze Cinit pouze na zdkladé pisemnych, ¢islovanych dodatkd s podpisy obou
smluvnich stran na téze listiné.

8. Veskeré vyzvy nebo ozndmeni Budouciho proddvajiciho Budoucimu kupujicimu budou cinény
doporuc¢enym dopisem nebo e-mailem, neni-li uvedeno jinak. Nebude-li Budoucim kupujicim v
pfimérené |h(té reagovano na e-mailovou vyzvu, bude vyzva nebo ozndmeni zaslana doporucenym
dopisem.

9. Budouci kupujici podpisem této Smlouvy udéluje svlj souhlas s poskytnutim a zpracovanim svych
osobnich Udaji Budoucimu prodavajicimu a taktéz fyzickym osobam, které pro tuto pravnickou osobu
vykonavaiji ¢innosti tykajici se této Smlouvy.

10. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Pfiloha €. 1:  Situacni planek umisténi Domu

Pfiloha €. 2:  Schematicky plan spolecnych ¢asti Nemovitosti

Pfiloha €. 3:  Plan Bytu

Priloha ¢. 4: Seznam standardniho provedeni a vybaveni Bytu

Priloha ¢. 5:  Kopie listll vlastnictvi €. .........uc...... P T a €. 4095 pro katastrdlni dzemi Beroun

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a s jejim obsahem
souhlasi, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vainé a
srozumitelné, a nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek pro jednu ze stran. Na dlkaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ......... 2021 V Praze dne ........ 2021

Budouci kupujici: Budouci prodavajici:

............. AD 3 development s.r.o.

Ing. lvan Martinca



